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LEBENSRAUM IM WANDEL

Wenden ist eine attraktive und lebenswerte Gemeinde. Das Kul-
turdenkmal ,Wendener Hiitte“ und gleich zehn ausgewiesene Na-
turschutzgebiete stehen fiir vielfaltige Attraktivitat. Gelegen im
siidlichsten Zipfel des Sauerlands ist die Region zudem begehrtes
Urlaubsziel. Das bedeutet auch: Die Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum steigt — und auch die Nachfrage klein- und mittelstandi-
scher Unternehmen nach Flachen ist stetig wachsend.

Mit dem Zukunftsquartier Rothe-
muhle in Wenden wird auf der seit
2017 brachliegenden Flache der
Balcke-Durr GmbH hierflir eine in-
novative L6sung entwickelt — Woh-
nen und Arbeiten auf einer enema-
ligen Industriebrache.

Die Projektgesellschaft ,Zukunfts-
quartier Rothemihle® mit den
Gesellschaftern Pyramis Immo-
bilien Entwicklungs-GmbH und
der Sparkasse Olpe Drolshagen
Wenden hat die Flache 2022 von
der Gemeinde Wenden erworben
und ein innovatives Konzept zur
Bebauung entwickelt. Dieses Kon-
zept berlcksichtigt sowohl den
Wunsch nach mehr Wohnflache
als auch den zunehmenden Fla-
chenbedarf von klein- und mittel-
standischen Unternehmen.

Das Balcke-Durr-Gelande ist ins-
gesamt fast 60.000 Quadratmeter
groB. Eine momentan noch ,ver-
schenkte® Flache in bester Lage.
Konkret sehen die Planungen bis
2026 sowohl die Schaffung von
Gewerbegrundstticken unter-
schiedlicher GroBenordnung als
auch den Bau von 22 Ein- und
Doppelhausern, Reihenhausern
und einem Mehrfamilienhaus mit
16 Wohnungen auf dem ehemali-
gen Mitarbeiterparkplatz vor. Der
Gedanke: Menschen, die in die-
sem neuen Gewerbegebiet Arbeit
finden, finden direkt angrenzend
modernen Wohnraum. Betriebe,
die sich hier ansiedeln, kdnnen mit
dem angrenzenden Wohngebiet
als Standortvorteil um die dringend
bendtigten Fachkréafte werben.

EDITORIAL

Liebe Leserinnen und Leser,

die Aufgabe des Balcke-Durr-Standor-
tes (ehemals Apparatebau RothemUhle)
im Jahr 2017 hat die Gemeinde Wen-
den vor einige Herausforderungen ge-
stellt. Neben dem Wegfall der Arbeits-
platze und dem Ende einer Uber viele
Jahrzehnte hinweg groBartigen Indust-
riegeschichte ging es darum, die kinfti-
ge Entwicklung im Einklang mit den In-
teressen der Gemeinde, der Ortschaft
und speziell der Anlieger zu gestalten.
Der Rat der Gemeinde Wenden hat hier
schnell reagiert und beschlossen, das
gesamte Gelande zu erwerben.

Die Idee, die aus den Vorschlagen im
Rahmen eines ,Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes — ISEK*
resultierte: Die Industriebrache — das
heiBt, neben den Produktionsstatten
auch der ehemalige Mitarbeiterpark-
platz — wird fur eine Wohnbebauung,
flir Gewerbeansiedlungen und mog-
lichst auch fur Kunst- und Kultur auf-
bereitet und genutzt. Wir als Gemein-
de sahen und sehen uns in der Pflicht,
diese fur die Gemeinde historisch so
bedeutende Flache einer sinnvollen
Nachnutzung zum Wohl der Allgemein-
heit zuzufuhren.

Die ursprungliche Planung sah vor,
hierflir auch die Bestandsgebaude zu

nutzen. Vor allem mit der Halle 4 sahen

>>>
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wir groBes Potential fir den Freizeit-
und Kulturbereich. Leider hat sich ge-
zeigt, dass eine Weiternutzung der
Bestandsgebaude aufgrund des bau-
lichen Zustands wirtschaftlich einfach
nicht moglich ist. Hier méchten wir uns
ausdricklich bei dem eigens gegrin-
deten Forderverein ,Kulturhalle 4“ fOr
das Engagement bedanken.

Damit ist das Gelande nun aber bereit
fUr eine zukunftsweisende und nach-
haltige Weiternutzung. Hier kann jetzt
nach modernsten 6kologischen Stan-
dards etwas Neues entstehen. Durch
die ZurUckverlegung der Bigge in ein
natlrliches Flussbett erfahrt das Ge-
lAnde zudem eine ganz besondere Auf-
wertung und steht beispielhaft fur die
Entstehung von neuem Lebensraum in
der Gemeinde Wenden.

Ihr BUrgermeister
Bernd Clemens

Neustart fur aufgegebene Industrieflachen

LEBENS- UND ARBEITSRAUM
MIT GROSSER HISTORISCHER

BEDEUTUNG

Das Gelande hatte fiir die Gemeinde Wenden immer eine groB3e
Bedeutung. Bereits 1911 entstand hier die Bergfeldsche Réhren-
fabrik, 1936 nahm die Firma Apparatebau Brandt & Co. hier an
diesem Ort ihre Arbeit auf. Entwickelt und hergestellt wurden
seither Warmetauscher und Luftrauchgaskanale fiir Dampfer-
zeuger — hochspezialisiert und von groBer Qualitat.

,Mit bis zu 600 Mitarbeitenden bei einer
Einwohnerzahl von 800 Menschen in

Rothemuihle kann man die Bedeutung
dieses Unternehmens fur die Region sicher

nachvollziehen.”

Um das Gelande industriell nutzen
zu kénnen, wurde sogar der Fluss-
lauf der Bigge verrohrt. Mit bis zu
600 Mitarbeitenden bei einer Ein-
wohnerzahl von 800 Menschen in
RothemUhle kann man die Bedeu-
tung dieses Unternehmens fur die
Region sicher nachvollziehen. Bis
Ende des vorherigen Jahrhunderts
blieb Brandt & Co. eigenstandig,
bis es 1999 Teil eines belgischen

Unternehmens wurde. 2007 er-
steigerte die Balcke-Dirr GmbH
das Werksgeldnde an der Wilden-
burger StraBe. Balcke-Durr wie-
derum wurde 2015 von der spani-
schen Mutares AG Ubernommen.
Zwar blieb das Unternehmen als
solches bestehen, am Standort
RothemUhle schlossen sich 2017
die Werkstore jedoch fUr immer.
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Wohnen und Arbeiten auf dem Balcke-Durr-Gelande

BRACHFLACHE MIT GESCHICHTE
UND VIELEN MOGLICHKEITEN

Nun war schnelles Handeln gefragt. Denn Mutares bot die Flache unmittelbar
nach SchlieBung des Werks zum Verkauf an. Um die Planungshoheit zu sichern -
und um die Ansiedlung stérenden Gewerbes zu verhindern — erwarb die Ge-
meinde die Flache Anfang 2018 fiir 2,5 Millionen Euro. Denn das obere Biggetal
hatte sich hier gut entwickelt. Diesen Erfolg wollte man sich nicht durch die
Ansiedlung zum Beispiel eines Betonsteinwerks zunichte machen lassen.

FUr die anfanglichen Planungen zur Re-
aktivierung der Brache zog die Gemeinde
die Profis vom Flachenpool NRW hinzu.
Der Flachenpool NRW férdert die Aktivie-
rung von ehemaligen Industriestandorten,
indem er Kommunen in einem Verfahren
begleitet, das die Wohnraum- und Ge-
werbeflachennachfrage auf die Flachen
im Bestand lenkt.

Das Konzept von Flachenpool NRW sah
vor, auf dem ehemaligen Mitarbeiter-Park-
platz 15 bis 18 Wohnbaupléatze zu erstel-
len. Auf der ehemaligen Produktionsflache
sollten klein- und mittelstandische Unter-
nehmen vom Handwerker bis zum Dienst-
leister Raum finden. Auch Kunst und Kul-
tur sollten hier ihren Platz finden. Dafur war
auch die Nutzung der ehemaligen Werks-
gebaude vorgesehen. Wie groB die Nach-
frage nach genau solchen Gewerbeflachen
ist, zeigte der Erfolg einer kurzfristigen Ver-

marktungskampagne. Ohne eine langfristi-
ge Perspektive anzubieten, vermietete die
Gemeinde groBe Teile der Buroflachen in
den ehemaligen Werksgebauden.

,2Doch es sollte ein langfristiges und wirtschaftlich

tragféhiges Konzept geschaffen werden.*

Doch es sollte ein langfristiges und wirt-
schaftlich tragféahiges Konzept geschaffen
werden. So schrieb die Gemeinde Wen-
den einen Wettbewerb aus, in dem sich
Flachenentwickler mit inren Konzepten be-
werben konnten. Die Pyramis Immobilien
Entwicklungs-GmbH und die Sparkasse
Olpe Drolshagen Wenden erhielten als
Projektgesellschaft dabei den Zuschlag.
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Wohnen und Arbeiten

DAS KONZEPT - ZUKUNFTSFAHIG
UND INNOVATIV

Das Konzept ,,Zukunftsquartier Rothemiihle“ sah zunidchst den Riickbau der
meisten Hallen auf dem 49.000 Quadratmeter groBen Firmengeldnde vor. Nur
die Hallen 4 und 6 sollten unter anderem als Kultur- und Veranstaltungszentrum
erhalten bleiben. Doch eine genaue Analyse ergab, dass ein Erhalt aufgrund des
Alters und Bauzustands der Gebaude in keinster Weise wirtschaftlich umzuset-
zen ist. So musste die Projektgesellschaft zu ihrem eigenen groBen Bedauern
Abstand nehmen von der geplanten Weiternutzung bestehender Gebaude.

Doch bleibt es bei der generellen Planung:
Auf dem dann freigerdumten ehemaligen
Werksgelande sind Flachen fur Betriebe
kleiner und mittlerer GréBe vorgesehen.
Ein ,Ort der Erinnerung” soll die fir die

,Ein ,Ort der Erinnerung* soll die fur die

Gemeinde Wenden so bedeutende Geschichte
erinnern und unvergesslich machen.*

Gemeinde Wenden so bedeutende Ge-
schichte erinnern und unvergesslich ma-
chen. Die ErschlieBung kann Uber das
Firmengelande erfolgen und muss nicht,
wie ursprunglich vorgesehen, Uber die
Wildenburger StraBe erfolgen.

Die Uberplanung bietet auch die Chance,
die Flache okologisch aufzuwerten. So
wird die Bebauung nach neuesten Stan-
dards erfolgen. Zusatzlich wird die hier
auf einer Lange von 250 Metern verrohrte
Bigge freigelegt und wieder in ein nattr-
liches Flussbett verlegt. Der Bachlauf soll
in Richtung Béschung verlegt und umfas-
send renaturiert werden. Hierflr hat die
Untere Wasserbehorde bereits ihre Ge-
nehmigung erteilt.

Auf dem etwa 9.100 Quadratmeter gro-
Ben ehemaligen Mitarbeiterparkplatz ist
ein Wohngebiet vorgesehen. Acht Einfa-
milienhauser (Grundstlticke zwischen 770
und 830 gm), 14 Wohneinheiten in Dop-

pel- und Reihenhausern und ein Mehrfa-
milienhaus mit insgesamt 16 Wohneinhei-
ten werden hier entstehen.

Die Idee hinter diesen Planungen: Hand-
werker und Unternehmer siedeln sich im
Gewerbegebiet an der Bigge an und finden
flr sich und ihre Mitarbeitenden moderns-
ten Wohnraum in unmittelbarer Nachbar-
schaft. Dies spart nicht nur Autoverkehr,
sondern auch Zeit — und ist im Ringen um
Fachkrafte ein echter Wettbewerbsvorteil.

Trotz der momentan schwierigen Rahmen-
bedingungen im Bausektor konnte die Pro-
jektgesellschaft Zukunftsquartier Rothe-
muhle bereits eine erfreulich hohe Anzahl
von Interessensbekundungen heimischer
Unternehmen und Handwerksbetriebe flr
gewerbliche Flachen verzeichnen. So bie-
tet das Projekt einen Mehrwert fur die ge-
samte Gemeinde Wenden.
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Interview mit dem Wendener Burgermeister Bernd Clemens

,DIE BESTMOGLICHE
VERBINDUNG UNTERSCHIEDLICHSTER

ANFORDERUNGEN*

N\

L2Zukunftsquartier Rothemuhle®, Stadtebaulicher Rahmenplan Wohngebiet, Stand: 11.05.2023

Fiir den Weg von der Industriebrache
zum neuen Lebensraum haben Sie
sich mit dem Rat zu einem neuen Weg
entschieden. Was waren fiir Sie die
wesentlichen Beweggriinde?

Der Rat der Gemeinde Wenden hat die Fla-
che im Jahr 2018 erworben, um eine uner-
wulnschte Entwicklung in diesem Bereich
zu vermeiden und selbst einen gewissen
Einfluss nehmen zu kénnen. Mit dem Ver-
fahren der Konzeptvergabe wurde letztlich
ein Projekt ausgesucht, welches best-
maoglich die gewichteten Kriterien Wohn-
qualitat, Arbeitsplatze, Verkehr, Kultur und
Freizeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat,
Stadtebau und Kaufpreis in Einklang bringt
bzw. erfullt.

In den letzten Monaten gab es immer
wieder neue Herausforderungen, die
es fiir Sie, den Rat und die Verant-
wortlichen der Genossenschaft zu
meistern galt. Wie ordnen Sie diese
Veranderungen ein?

Leider konnte die ursprunglich einmal vor-
gesehene Entwicklung der ehemaligen
Halle 4 zu einem Kulturzentrum nicht um-
gesetzt werden. Insbesondere die bau-
rechtlichen Anforderungen an eine Ver-
sammlungsstatte hinsichtlich Energie und
Brandschutz trieben die Kosten derart in

die Hohe, dass weder die Projektgesell-
schaft noch der sich eigens gegrindete
Kulturverein eine Perspektive entwickeln
konnten.

Erfreulich ist hingegen, dass die Erschlie-
Bung nun nicht, wie im Konzept verein-
bart, Uber die Wildenburger StraBe flhrt,
sondern, zur Freude der Anlieger, Uber das
ehemalige Firmengelande erfolgen kann.

Die Entwicklung des Geldndes er-
maoglicht auch viel Positives wie zum
Beispiel die Freilegung der Bigge. Wie
hoch schédtzen Sie die Arbeits- und
Wohnqualitat in dem neuen Quartier
zukiinftig ein?

Die Freilegung der Bigge war und ist ein
ganz entscheidender Qualitdtsaspekt fur
die Entwicklung des neuen Quartiers.
Schade ist, dass die urspringlich in Aus-
sicht gestellten Férdermittel nun wohl nicht
flieBen und die wasserrechtliche Genehmi-
gung mehr Zeit in Anspruch genommen
hat, als anfangs geschatzt. Dennoch st
dieser Meilenstein derzeit auf einem guten
Weg. Mit der Freilegung der Bigge erhdht
sich nicht nur die Wohnqualitat flr die be-
nachbarten Grundstticke, sondern auch
die Attraktivitdt als kinftiger Gewerbe-
standort.

INFORMATIONEN AUS DER PROJEKTGESELLSCHAFT ZUKUNFTSQUARTIER ROTHEMUHLE GMBH @ SEITE 5



Wagen Sie doch bitte mal einen Aus-

blick in das Jahr 2030: Wie sieht das ) ) : )
Zukunftsquartier Rothemiuhle dann ,,Dle /\/aChfl’age ISt () /St SO Vle/VeI’Spl’eChel’?O’,

aus? dass dann im Jahr 2030 bereits 100 neue
Der Abbruch der bestehenden Gebaude

hat sich aus mehreren Grinden um eini-
ge Monate verzdgert, soll aber nun sicht-
bar vollzogen werden. Wenn dann zUgig
Baurecht geschaffen wird, konnten im
Jahr 2026 die ersten Gewerbebetriebe
mit dem Bau ihrer Betriebsstatten begin-
nen. Die Nachfrage ist nach Aussagen der
Projektgesellschaft so vielversprechend,
dass dann im Jahr 2030 bereits 100 neue
Arbeitsplatze entstanden sein kdnnten.
Wenn sich dann Wohnen und Gewerbe
harmonisch in Natur und Landschaft ein-
flugen, ware das ein ungemeiner Gewinn
fUr die Entwicklung von Rothemuhle und
damit der gesamten Gemeinde.

Arbeitsplétze entstanden sein kénnten.

AbschlieBend blicke ich aber auch noch
einmal mit Wehmut auf die groBartige In-
dustriegeschichte von ,Apparatebau Rot-
hemuhle zurlck. Im Laufe der 70 Jahre
haben hier tausende von Beschéaftigten
Lohn und Arbeit gefunden und waren mit
Stolz und Freude Teil dieses weltweit re-
nommierten Unternehmens. Es schmerzt
auch mich, dies nun alles dem Abriss
preiszugeben. Umso erfreulicher waére
es, wenn hier zum einen im Jahr 2030 die
oben beschriebene Entwicklung vollzogen
ware. Zum anderen freue ich mich auf den
vom Projekttrager noch zu schaffenden
Ort der Erinnerung, der an die vergangene
Industriekultur erinnern soll.

\ /

Vermarktungsplan, ,Zukunftsquartier Rothemuhle —
Gewerbe*, Stand: 16.05.2023
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